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Mehr Stadt. Mehr Leben.

Neubauvornhaben Salvador-Allende-
StralBe/Pablo-Neruda-Stralie

degewo plant an der Salvador-Allende-/Ecke Pablo-Neruda-Stralie einen
Neubau. Es soll ein Wohngebaude in Holz-Hybrid-Bauweise mit insge-
samt ca. 110 Wohnungen entstehen. Vorgesehen ist ein achtgeschossiger
/eilenbau mit einem freien, auf Stelzen stehenden Erdgeschoss. Diese Bau-
weise ermoglicht die Nutzung des Erdgeschosses als Parkplatz. Geplant sind
1- bis 5-Raum-Wohnungen. Zusatzlich sind an der Hauptstralde ein bis zwei
Gewerbeeinheiten vorgesehen.

Abb.1: Aktuelle Situation
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Sie sind gefragtl

Entsprechend der Leitlinien fUr Partizipation im Wohnungsbau fuh-
ren wir fUr das Neubauvorhaben an der Ecke Salvador-Allende-Stralie/
Pablo-Neruda-Stralie ein Beteiligungsverfahren durch. Wir werden in den
nachsten Monaten auf unterschiedlichen Wegen mit Informationen auf Sie
zukommen. Auch mochten wir Ihnen die Mdglichkeit geben, Ihre Ideen
und Anregungen zu den bestehenden Freiflachen in Ihrer Wohnanlage
einzubringen, die im Zuge des Bauvorhabens aufgewertet werden sollen.

Weiterhin mochten wir mit Ihnen Uber die Parkplatzsituation sprechen so-
wie eine Bedarfssammlung zur geplanten Gewerbeeinheit durchfUhren.
Die Planung des Neubaus selbst wird nicht Bestandteil der Beteiligung sein.
Haben Sie Fragen oder Anregungen? Senden Sie uns gerne eine E-Mail an
Salvador-Allende@degewo.de.

Abb.2: Eine modellhafte Darstellung des Neubauvorhabens © STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
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Der Neubau
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Abb. 4: Stral3enansicht VNI i Abb. 5: Seitenansicht
111 Wohnungen: 1 % E = , , ,
1-Raum-Wohnungen: 21 Stk. h@_ = [S]H e D\e \/\/Oh RISAIR helteﬂ
2_ %a um _WO NNuUn g en.: 3 5 St K. 7] Y Gard?jzm GEE?HTW s f T §
3-Raum-Wohnungen: 21 Stk. | Am Standort werden neue Wohnungen entstehen, die unterschiedlichen
Gy : . : : :
4-Raum-Wohnungen: 27 Stk. Bedarf decken. So planen wir Familienwohnungen mit bis zu 5 Zimmern,
5-Raum-Wohnungen: 7 Stk. o aber auch kleinere 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen fur Singles, Paare und
Senioren.
50 % barrierefrei Um maoglichst vielen Berlinerinnen und Berlinern neuen Wohnraum zu bie-
50 % forderfahig (WBS) — ten, werden mindestens 50 % der Wohnungen geférdert und mindestens
50 % barrierefrei gebaut.
Wir befinden uns in einer sehr fruhen Planungsphase.
E Beéru g . . . . . .
< _ Die Vermietung startet voraussichtlich ein halbes Jahr vor Einzug, nach der-
e zeitigem Stand fruhestens im 4. Quartal 2024. Gerne kdnnen Sie sich dann
T Uber unser Vermietungsportal auf eine Wohnung bewerben.
= I i |/ . degewo-Bestandsmieter_innen aus den angrenzenden Gebduden werden
e ——— e —— A1 5 bevorzugt bei der Vergabe von Neubauwohnungen berUcksichtigt. Die
"‘ 'l | | | | | | °  Konditionen sind fiir alle Mietinteressent_innen gleich. Mit konkreten Infor-
Abb. 6: Wohnungsgrundrisse, Regelgeschoss mationen kommen wir zu einem spateren Zeitpunkt auf Sie zu.

Die Holz-Hybrid-Bauweise

Bei dieser Bauweise werden die Vorteile des Holzbaus mit denen der kon-
ventionellen Bauweise kombiniert. Ein Beispiel dafur sind leichte, gut ge-
dammte Aullenwande aus Holz und Decken aus Beton, die besonders ein-
fach den Schall- und Brandschutz sicherstellen.

n diesem Neubauprojekt werden auch neue Themen der Nachhaltigkeit be-
nandelt. Dazu gehdren unter anderem das Regenwassermanagement, die
Cinhaltung der Anforderungen an den Energieverbrauch fur ein Effizienz-
naus mit Standard 40 sowie die kombinierte Dachnutzung mit Begrinung
und Photovoltaikanlagen.

Abb. 7: Perspektivische Darstellung, Kubaturen
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Wanhrend der Bauzeit

Die Prafung der Ersatzparkplatze dauert derzeit noch an. Es wird gepruft welche Stellplatze wahrend der Bau-
zeit temporar genutzt werden konnen und welche auch nach Fertigstellung des Neubaus erhalten bleiben
konnen. Ziel ist mindestens der Erhalt der aktuellen Stellplatzanzahl ohne die Wohnqualitat punktuell zu
verschlechtern.

In der nebenstehenden Karte wird aufgezeigt, welche Orte fur Ersatzparkplatze in Betracht gezogen werden.
Fest steht derzeit nur eine neue Stellplatzreihe westlich der Gebaude Pablo-Neruda-Stralse 51-57.

Pa r |< :) Latz e Abb. 8: Analyse zu Ersatzstellplatzen o
Die Planung des Neubaus sieht folgende Parkplatze vor:
Auf dem Neubaugrundstuck werden '
neue Fahrradstellplatze errichtet. I .‘
Durch die Bauweise auf Stelzen kann M

Pablo-Neruda-Str,
das Erdgeschoss nach Fertigstellung

weiterhin als Parkplatz genutzt werden;
die meisten Parkplatze bleiben erhalten. '

Es wird gepruft, ob aullerdem Car-Sharing- i
Angebote und Moglichkeiten fiir E-Mobility Pablo-Neruda->t
neu geschaffen werden konnen.

Salvadore-Allende-Str.

© oecignetals temporére Stellplitze
‘ geeignet als temporare Stellplatze, evtl. auch dauerhaft

evtl. geeignet als temporare Stellplatze (Prufung steht aus)

@ ungecignet als temporére Stellplatze
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Abb. 9: Grundriss, Erdgeschoss und Parkraum




) degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Freiraum

Abstimmung des Wohnumfeldes

Mitdem Neubau werdenwirunsauch den Freiflachen sowie der Ausstattung Haben Sie und Ihre Kinder Wiinsche zur Gestaltung
dieser mit beispielsweise Sitzgelegenheiten sowie Spiel- und Sportgeraten der Spielplitze in den Innenhéfen?

annehmen, um sie an lhre Bedurtnisse anzupassen. Es gibt schon einige

l[deen dazu was auf den Freiflachen entstehen kann, allerdings stehen Ihre

Wuinsche dabei fur uns im Mittelpunkt. Wir mdchten von IThnen horen, Haben Sie Lust zu Gartnern oder haben Anregungen
welche Nutzungen Sie sich in Ihren Innenhdfen wiinschen, welche Ideen zu der Bepflanzung der Grinflachen?

und auch Sorgen Sie haben.

Unser Anliegen ist es die Winsche der verschiedenen Bewohner_innen zu- Sportangebote konnen flr jung und alt entwickelt werden.
sammen zu bringen. Das bedeutet, dass die Umsetzung ein Kompromiss Haben Sie Interesse an solchen Angeboten?

aus den vielen verschiedenen Anregungen sein wird.

Freiflachen dienen der Erholung und als nachbarschaftlicher
Treffpunkt. Haben Sie Ideen flr die Ausstattung dieser Orte?

ldeen zur Ausstattung
und Spielplatzgestaltung

Hangemattenschaukel Karussel Sitzbanke

Slackline mit Podesten Lange Wippe Hangepalmen

Mogliche Ausgleichspflanzungen:

Ersatzbaumpflanzung
bis 5 Stuck.

Gebuschstreifen
B= ca. 3 Meter, bis ca. 215 m?

Umgang mit den
Okologischen Belangen

Das Umwelt- und Naturschutzamt wird spatestens im Genehmigungs-
verfahren beteiligt, sofern die Bauaufsicht einen Beteiligungsgrund sieht.
degewo strebt eine Beteiligung bereits in der Vorplanung an. Der Arten-
schutz wird Uber das Jahr 2022 verteilt untersucht, um maoglichst alle Arten
zuU erfassen. Die Begutachtung beginnt im Frahjahr.

Unser Ziel ist es, die Bestandsbaume so weit wie moglich zu erhalten. In der
aktuellen Planung ist dies fast komplett moglich: Die Baumreihe zwischen
Bestandsgebaude und Neubau soll moglichst vollstandig erhalten bleiben.
Bei den Baumen (vorwiegend Pappeln) an der Salvador-Allende-Stralde wird
es einige wenige Fallungen geben mussen. Im Zuge der Genehmigungs-
planung werden diese durch Ausgleichsbepflanzungen auf dem Grund-
Abb. 10: Darstellung des Baumbestands - stlick oder in der néheren Umgebung zu ersetzen sein.

Geschnittene
B Heckenpflanzung

B = ca. 1 Meter bis ca 68 m”
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Halten Sie |hre |deen
Und Winsche fest!
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Sonne Schatten Larm

[N wenigen Bestandswohnungen wird es in den Wintermonaten morgens zu
Verschattungen kommen. GrolStenteils wird es in den Bestandsgebauden jedoch

Uber den Tagesverlauf keine Veranderungen geben, eher eine Verschattung des

In Bezug auf die Larmbelastung zeigt sich, dass der Neubau sich positiv auf die
Neubaus durch den Bestand.

Larmbelastung der Bestandsbauten auswirken wird. Er wird die Bestandsbauten

von der Salvador-Allende-StralSe abschirmen und sorgt dort fUr eine ruhigere

Wohnlage.
In der Planung wurde au

Bestand geachtet. So sinc
Uber die gesetzlich geforo

" einen grolSzugigen Abstand zwischen Neubau und

ca. 40 Meter Distanz vorgesehen. Dies geht deutlich
erten Mindestabstandsflachen hinaus.
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Abb. 11: Schattenstudie

Abb. 12: Larmstudie






