Bebauungsplan 4 - 64

fiir das Geldnde

3. Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen . .
9 . gen, P . . , 9 zwischen Nordhauser StraBie, Klaustaler StraBe, Quedlinburger Strafe und
3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind ober- Werni der StraB
irdische Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und ernigerocer Strahe
Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Charlottenburg
denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig. Zeichenerklarung
. . Festsetzungen
4. Griinfestsetzungen Newuapostolische | o N
X Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
4.1 Im WA 1 sind auf der Flache a die vorhandenen Baume zu Kirche Kleinsiedlungsgebiet (s28aM0) Grundidchenzah Y
erhalten und be| Abgang nachzupﬂanzen_ ReinesWohngebiet ‘ (§ 3 BauNvO) Grundflache zB.  GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
. . . . . . . i Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNv0) als HochstmaB 8. I
4.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch Dorfgebiet (55 Baulvo) als Mindest- und Hochstmas 8 MY
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen Mischgebiet (86 8auO) CMr—] zwingend L)
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erd- E;?ﬁ;:;ifb'“ ii?f&?’ Offene Bauweise 0
schicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. Gewerbegebiet (5 8BauNv0) Nur Einzelhduser zulassig A
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zufahrten, : Indusriegebiet (5.9 BaulVO) Nur Doppelhauser zulssig A
Terrassen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Ein- Sondergebiet Erholung) (5 108aW0) R e s A
i i i 28. [WOCHENENDHAUSGEBIET ] ur Einzel-und Doppelhduser zulassig o
rlchtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo) Geschlossene Bauweise g
verordnu ng. 28, Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauV0)
Beschrankung der Zahl der 2B, WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNv0) ——
. . . . 2 Wo Lini Ab des Umf Abweich!
4.3 Im WA 2 und im WA 3 sind auf den nicht Gberbaubaren Grund- Gescwn‘éiif“.iﬁﬁe”m;ﬁf‘”‘ N6 8auGE) e A Rgreneing 22 mfgffib:‘;”m:” ; 'fNVf)Tge”
stucksflachen jeweils mindestens 2 grol3kronige standortgerechte als Hochstmas 28 Hohe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von jeweils 16 cm < als Mindest- und Hochstma . @i als HECh?;TSB -
H H H H H H H - (q\] Geschossflach raurnone 7B 12.4m (ber Gehweg
sowie mindestens jeweils 6 weitere kleinkronige Baume oder 6 V i X e e GE o . e EH ssem i
Grol3straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten — als Mindest- und Hochstmab 28. GF 400m% bis 500 ? Oberkante 28 OK 124.5m ther NH
und bei Abgang nachzupflanzen. Baumassenzahl 28, als Mindest- und HochstmaB 28, OK 116.0m bis 126.5m dber NHN
LA ) ) Baumasse 28 BM 4000 me zwingend z.B.@ 124.5m tber NHN
. . . oo oo A .
4.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachfléachen ° $0ceocecceccecoos Flachen for den Gemeinbedarf —1 .
. e 28. [JUGENDFREIZEITEINRICHTUNG ]  Fldchen fir Sport- und Spielanlagen
des obersten Geschosses, mit Ausnahme der Dachflachen von ° A Verkelrsich
Bestandsgebauden, intensiv zu begrunen; dies qilt nicht fur Py . N % rsfléc egtraﬁenbegrenwngs”me
te_c;hnische E_inrichtunge_n, Belich_tungsfléchen unc_l Terrasse__n. Der ® WA 1 ° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBensete oo
Flachenanteil von technischen Einrichtungen, Belichtungsflachen 15 28 Bereich ohne Ausfahit Staenseite
und Terrassen darf in der Summe maximal 30% betragen. Die 12,0 A = ‘ e Votstcton - Bereich ohne Ein-und Ausfaft L C—
" . Beschrankungen des Satzes 2 gelten nicht fir Anlagen zur o L .
Ubersichtskarte 1:10.000 : : L4 ; Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflachen I—
Nutzung solarer Strahlungsenergie, deren darunterliegende ° 300000006 900000 o J 30 ° fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28
Flachen mindestens extensiv begrint werden. ~ ® 36.0 90 L4 sowie fiir Ablagerungen — 28
Textliche Festset Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. o ° ) : o |15 28, Flachen fir die Landwirtschatt [—
extliche Festse zungen ) PY 2B. Gasdruckregler G z8. Trafostation T Flachen fiir Wald | —
5. Immissionsschutz Baugrenzen Oberhalb 3;7 m ® P OK 56.5 m ii. NHN ® ° 12,0 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflachen —
) ) . Uber Gehwe Und unterh ® () ’ : Y Hochspannungsleitung
v Arder NUtzung 1 1m GeltunngereICh des Bebauungsplans st nur die Verwendung G ' . ' alb TH 23,1 m {. NHN b 52 L 2 Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschat
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Ver- ehwegniveau siehe v = ° Umgrenzungsm s Anp”an?envon e Umgrenzung%m S
Tankstellen unzulassig. wendun_g anderer'Brennstoﬁe |§t dann zulassig, wenn Slche_r- Nebenzeichnung 1 \ = VI ° . bis 3.7-m. = Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ’ Bepflanzungen und fir die Erhaltung
gestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick- . 135 A B o3 o ® , = Anpflanzen von Erhaltung
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Vollgeschosses stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des bis 3,7 m = Luftgeschoss ’ 53 w C ¢ ° Luftgeschoss Baumen © Stréuchem < Baume O Straucher €
nur Wohnungen zul&ssig. eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von ~ L o ° sonstigen Bapfianzingen = sonstigen Bepflanzungen =
Ausnahmsweise konnen dort auch Raume fir freie Berufe Heizol EL sind. [ ] PY Umgrenzgng von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
zugelassen werden 135 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEET Abs. 1a BauGB o
. s (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
.. . . . . 6. SonStige FeStsetzungen D 5 E V Sonstige Festsetzungen
1.3 Im WA 1 durfen auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache mit der . . ,g- 13,5 Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
Bezeichnung b nur Wohngebéude errichtet werden, die mit 6.1 Im Geltung\;/sl?lerelc?] des Blebauun\?\fplﬁnslsgd chjrbebanlagen nur Lo o Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

. . . . ! im ersten Vollgeschoss zulassig. Wechselndes oder beweqtes Y] > 3 Umwelteinwirk im Sinne des Bundes- P Y X4 Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende f X 3
I\/!.ltteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden Licht fiir Werbgeanla en ist unzSIéssi 9 = 7 o Immn:vizsizlr?xghuqugegs;q;e;nne s Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
konnten. 9 9. o3 F Umgrenzung der von der Bebauung DO0C! Arkade VNN
Ausnahmsweise konnen dort auch nicht-férderfahige Wohnungen e . . freizuhaltenden Flachen Hohenlage bei Festsetzungen (in m tber NHN) B e %4
zugelassen werden, wenn die Verpflichtungen zu dem im stadte- 6.2 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand OK ¢ 575 m ii. NHN Sesonderes Nuzungsaveck von lchen . G s i Gt
baulichen Vertrag geregelten Mindestanteil an férderfahigen der Festsetzung. V S THL so5m¢ Sichtlachen F nogrenaung untrschidicher Ntaong P
Wohnungen bereits vollstandig erfullt sind oder der Mindestanteil , , , 2 m u. NHN it et Fahr- . Leituncsrechien a0
an forderfahigen Wohnungen in einem anderen Gebaude im 6.3 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bis- S belastende Flach ’ E===1 Umgrenzung von Fldchen fur
Geltungsbereich erbracht wird herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die N V gasiende rachen - — Garagengebaude mit |

' verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches g g Frchen —s i o Ay
1 4 Im a”gemeinen Wohngebiet Sind Wohnungen die eine Ober- beze|Chneten Art enthalten, aUBer Kraft. I\ garagen ot ol mit Angabe der Geschosse m Gemeinschaﬂstiefgaragen mit Angabe der Geschosse m
' . . ..’ i t t t .
kante des FertigfuBbodens unterhalb einer Hohenlage von 15.0 s © 2,0\ Baugrenzen oberhalb ngz:gzzhzﬂzzaemgeanze I @m Gemeinschaftsanlagen Anl
34,0 m Uber NHN (d.h. unterhalb des Stral3enniveaus) aufweisen, 20 ’ 145 —— 15,0 3.7 m iber Gehweg Nachrichtliche Ubernahmen
nur ausnahmsweise zulassig. ’
Und Unterhalb Naturschutzgebiet B Wasserflache
. . . W A 2 . i Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebieten (Grundwassergewinnung)
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen, g 7o) 3 Gehwegmveau Slehe Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen firr den Luftverkehr
= A ; Geschitzter Landschaftsbestandteil S C Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich EZT 3
uberbaubare Grundstiucksflachen GF 11.730 m?2 g NebenzeIChnung 2 Ei:iZIaunlzaere Z?e Zcenj [?er?lfrjzls:r:utz unterlieat mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
\l TGa 1 GF 10 900 m?2 o ; Ig ; b diod g unterirdische Bahnanlage (U-Bahn) —
2.1 Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil durch : T S o] Bahnanlage =
Baugrenzen umfasste in Verbindung mit der textlichen Fest- . - Unterschutzstellung im Verfahren o} Straenbaiin
setzung Nr. 2.3 (iberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt. Sie Abzeichnung = S | OK : Unterrische Hochspannungsletng —o—
darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen und ihren Zufahrten J 59,4 m . NHN ) Eintragungen als Hinweis
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver- Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom VI s TH 56.2 m ii. NHN _ —
ordnung bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. 10. Oktober 2022 und 13. Dezember 2022 zum Bebauungsplan dargestellten , . VI gfe?fpulgg o :Z?;f;rs:e %%%%
Anderungen und Ergéanzungen. Cara = ! L S
ge 2B. _21 Briicke =3
2.2 Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne - _ Tiefgarage 28 [ TGa ] Industriebahn (in Aussicht genommen) ===
Dachaufbauten, wie Schornsteine, Anlagen der Beliiftung und Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Kinderspielplatz Stiaenbahniasse (geplan) b
Klimatechnik, Aufzugstiberfahrten, Austrittsbauwerke fiir Dach- dieser Abzg'chgugg mit deT 'nhj'tGier Urschrift —O0—0—0—6—6_oLd o . P tinds gt Snd s Saonzngstoung BANO) n Gt Fssung om 2. Novrcer 017 BB1 1. 5788 und
terrassen oder Anlagen Zur Nutzung der Sonnenenerg|e’ b|S ZU €s bebauungsplans ' v ) 0‘0“0—0—0_0_0_0_0__ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge2ndert worden ist.
einer Hohe von 2,0 m (iber der festgesetzten Oberkante festgesetzt am 07. Februar 2023, tbereinstimmt. <>‘o‘<>_<>“<>‘<>“<>—<>—<>—<>_<>—<>—<>~<>
zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° Berlin. den 13.06.2023 OTO0=0—0—0—0—06_o_ O—0—0—0—0o—0o
hinter die Baugrenze zurUcktreten. ’ R YT e—=9
2.3 Fdur die baulichen Anlagen kann ausnahmsweise in den mit einer Bezirksamt Charlo_ttenburg_-WiImersdorf von Berlin
Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen AbL. Stadtggivxgzglrg?cgi{ \L/frgnfggggr?ﬁe” und I
gekennzeichneten Bereichen ein Vortreten von Gebaudeteilen, Im Auftrag 9
wie flr Treppenhaustlirme, Treppenpodeste und Treppen,
Aufzugsschachte, Balkone, Loggien und Erker bis zu dieser Linie
zugelassen werden. Entlang der Linie GFE gilt die erweiterte _
Uberschreitungsmaoglichkeit nach Satz 1 nur im ersten Vilser
Vollgeschoss (Erdgeschoss) Obervermessungsrat
24 Im WA 2 und im WA 3 ist oberhalb der festgesetzten Traufhdhe
bis zur festgesetzten Oberkante nur eine Bebauung zulassig, die Aufgestellt: Berlin, den 03.08.2020
hinter einem Neigungswinkel von maximal 60° gemessen an den . . .
stralRenseitigen und zu den Blockinnenbereichen ausgerichteten Bezirksamt Charlottenburg-WlImersdorf von Berlin
Baugrenzen zuruck_bllelbt. N . Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
An nicht straBenseitigen Baugrenzen kénnen Ausnahmen fir Stadtentwicklungsamt
Treppenhauser und Aufzugsschachte zugelassen werden. , ,
O. Schruoffeneger Giehler i.V. Hoppe
2.5 Auf der Flache ABCDEFGA wird die kunftige Hohenlage mit Bezirksstadtrat Bauoberratin Obervermessungsrat
34,6 m uber NHN festgesetzt. 135 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  24.08. 2020 bis einschlieBlich 25.09. 2020 offentlich ausgelegt.
! Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 19,01, 2023 beschlossen.
Berlin, den 20.01. 2023
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
- " Abt. Stadtentwicklung
OK-57,5'm 0 NHN OK'57,5m u NHN Fachbereich Stadtplanung
TH52,5m{-NHN TH 52,5 m i NHN
Rudolph
. . Fachbereichsleiter
NebenzeIChnung 1 ) NebenzeIChnung 2 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs. 1
Baugrenzen oberhalb Baugrenzen oberhalb des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
3,7 m (iber Gehweg und 3,7 m (ber Gehweg und Berlin,den  07.02.203
unterhalb Gehwegniveau unterhalb Gehwegniveau Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Mafstab 1 : 500
Kirstin Bauch Schmitz-Grethlein
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
- Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis e | | | | | | | | | Planunterlage: ALKIS - Berlin, Stand Juli 2020 Die Verordnung istam 25022023 im Gesetz- und Verordnungsblattfr Berin auf . 84 verkindet worden.
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