Ubersichtskarte 1:10.000

Bebauungsplan XXIII-15b-1

Abzeichnung

far die Grundstlcke zwischen der
Landsberger StraBe, Stralsunder Strafe,
Landesgrenze zum Land Brandenburg,
der VerdistraBe, dem Grundstick VerdistraBe 61
und der KaulbachstralBe
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [CWS ]  Grundflachenzahl 2B. 04
§ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) [CWR_]  Grundflache 2B. GR 100m
i 51500 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA ]  Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaB 2B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstman 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 2B. ©
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [CeE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Ca ] Nur Doppelhauser zulassig VoN
. K Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig A
MAR S C H- O D ER I A N D 2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
ﬁ Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
G?. Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;"m Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
- Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaB 2.B. Haéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 2B. bis als HochstmaB
1249 Geschossflache Traufhdhe 2.8. TH 12,4 m tber Gehweg
als HéchstmaB zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und HéchstmaB zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m ilber NHN
Text || c h e Festse tzu n ge n Baumassenzahl alsIMindest— und HéchstmaB zB. OK 1160m ?is 124,5 m ilber NHN
Baumasse BM 2000 m? zwingend zB. @ 124,5 m ilber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf "] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 * hrsﬂéchen
“ Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe, StraBenverkehrsfliche [ StraBenbegrenzungslinie -
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseile snmonn
28. Gffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
. . . . 2B. ; . StraBenseite R
2. Im allgemeinen Wohngebiet dirfen abweichend von der offenen Private Verkehrsflache COEE ER|:|BEREI Sy R e
Bauwglse die Gebaude eine GebaUdeIange von 18,0 m nicht Gber- Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen [
schreiten. fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28.
sowie fiir Ablagerungen ] z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6f- 28, Flache fiir die Landwirtschaft
fentlichen StraBenverkehrsflaichen und der 6ffentlichen Parkanla- 28 Gasdruckregler  [G] . z8. Trafostation Flache fr Wald
gen sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 35;2;‘:;132;:3;‘5“’9'S°rg“"gs'e't””ge” Wasserflache

§ 14 Baunutzungsverordnung unzuladssig. Dies gilt im WA10 bis
WA17 auch entlang der PrivatstraBen.

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
<O
PXTXH
MNN

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Béaumen ® Strauchern [e@») Béumen ® Strauchern

sonstigen Bepflanzungen [ninn ) sonstigen Bepflanzungen [cm)
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

4. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ

5. Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule mit Sporthalle/Jugendfreizeiteinrichtung® und ,Sport-

“« ¥ H - H _ in] . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
p I atz” ist al_]_ Ch . ene N utzu ng fU rau BerSCh u II SCh e S p ort- un d S p e I Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [m immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
zwecke zulassi g. immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ] Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 2.B. © 35,4

6. Im aIIgemeinen Wohngebiet ist pro angefangener 500 m2 Grund- Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

sticksflache auf jedem einzelnen Grundstlick ein fir die Garten- it Geh., Fahr- und Lefungsrechien zu = des Babauungsplares
stadt typischer Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der 21300 Um;:f::i;d::,:;:ien fir Sf;f:::ﬁfgu;jr,f;::::cf:fr e
zu pflanzenden Baume sind vorhandene, fir das Gartensiedlungs- Stellpiatze [si_]  Garagengebaude mit Dachstelplatzen mit Angabe der Geschosse
g e b |et ty p | SCh e Ba ume 3 mi t elnzurec hn en. 8 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
) Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . . . . .. < Gemeinschaft mit An r [CGGa1 ] Gemeinschaftsanl Ceam ]
7. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht berbaubaren Grund- erenseasReen e Gmssseh_ htlich ﬂbeeme":c eaaeen
. " " . . achricntliche rnanmen
stic ksfle_lc hen gg.rtnerlscr_l anzglegen und zu erhalten. M |n.d estens Naturschutzgebiet Wasserfiache I
25 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimi- Landschaftsschutzgebiet EM@O™E  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
schen Gehdlzen zu be pf lanzen. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschtzter Landschatsbstand Ugenzung dor o, doren Bden rtebir FEEE
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
8. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Zu- G e amaragt % S R
fahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf- Erhaltungsbereich _ StraBenbahn
bau herzustellen. Aus Wasser- und Luftdurchlidssigkeit wesentlich -y E'“"’g’%“ als Vorschlag S
. . . iebaude ochstralse
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As- Stolplatz s ] Tifsuage ST
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Garage .5 Briicke XXX
. " . . . . Tiefgarage 2B | _TGal _' Industriebahn (in Aussicht genommen) B —
9. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, Kinderspiolplatz ]

zu gliedern. Je zwei Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage

21200 Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/74177§//)  Landesgrenze (Bundesland) e e |

Wirtschafts- oder Industriegebaude i ————
oder Garage [T Bezrksgrenze

. Parkhaus [[T]]]]] Orsteilgrenze ———
Unterirdisches Bauwerk ’ PR

8 (2.B. Tietgarage) mit Geschosszahl | | [ JI[ [ [} ~ Gemarkungsgrenze

8 Briicke " Flurgrenze e —
Gewasser 2B Flurstlickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum B, % Grundstlicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q ND {} ND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o) O Bordkante —
Zaun, Hecke v v, 0 o Baulinie, Baugrenze ~~ TTTooTooo
Hochspannungsmast ’?’ StraBenbegrenzungslinie s

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-15b-1

In der 6ffentlichen Parkanlage ist pro angefangene 150 m2 ein Baum zu
9 P 9 9 vom 15. Mérz 2013 Ubereinstimmit.

pflanzen. Anpflanzungen gem&B den nachfolgenden Regelungen hinsicht-
lich der Flachen A, B und C sind anzurechnen.
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt vom

. Auf der als Abschirmung dienenden Pflanzflache (Flache A) im Siden bzw. 25. November 2011 (in die Abzeichnung eingearbeitet)
sldlich der Gemeinbedarfsflache (Sportplatz) ist eine 12 m breite gestufte
Strauchhecke zu pflanzen. Hierzu sind von der Gemeinbedarfsflache aus- Berlin, den
gehend — 3 m Straucher (1 Stk./m?2, Gr6Be 60-100), 5 m Solitare (2 Stk./m2,
Auf der Flache B ist eine dichte Gehdlz- und Strauchpflanzung zu entwi- étbtgll untg .WillrtSChaﬁ U;Fd S;[]etladter)tvr\]ns/kl ung
ckeln. Je 50 m2 Pflanzflache ist ein Baum (StU 18/20) sowie 10 Straucher adtentwicklungsamvracnbereich vermessung
Landkreis (GroBe 60-100) zu pflanzen.
Markisch-Oderland
Gemeinde Hoppegarten Innerhalb der Flache C sind folgende MaBnahmen durchzuflihren:
Im Auftrag
- Herstellung eines Sportrasens auf 45% der Gesamtflache
) ) Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.
- Herstellung eines Landschaftsrasens auf 20% der Ge samtflache
- Herstellung von wasserdurchlassigen Wegen und Aufenthaltsflachen
(einschlie Blich Spielflachen) auf 20% der Gesamtflache
- Anpflanzung von autochthonen Gehélzen (60% Straucher, 40% Heister)
auf 15% der Gesamtflache.
Diese MaBnahmen werden einschlieBlich der Kosten fir die 3-jahrige Ent-
wicklungspflege den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA3 bis WA17 nach dem Verhalinis der zuldssigen Grund-
flache zugeordnet.
Aufgestellt: Berlin, den 04. Juni 2009
Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6, 7, 9 und 10 Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
wird die Verwendung von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen. Abt. Okologische Stadtentwicklung
Stadtentwickl t
11. Auf der Flache DEFGD ist ein 4 m hoher Larmschutzwall zu errichten und adtentwickltingsam
beidseitig entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu bepflanzen. gez. i.A. Lange gez. Norbert Liidtke gez. WeiRbach
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirks stadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
12. Die private Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,L“ ist mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.6.2009 bis einschlieflich 15.7.2009 6ffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan mit Deckblatt vom 25.11.20 11 wurde emeut in der Zeit vom 5.3.2012 bis einschlieBlich 19.3.2012
13. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festset- o offentlich ausgelegt.
zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 23.8.2012 beschlossen.
Bebauungsplan XXIlI-15a in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft. .
festgese(tzt am 01. August 2000 Berlin, den 28. September 2012
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
20900 20900
S gez. Weilbach
8 8 Amtsleiter
N g
Der Be bauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 15. Marz 2013
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
[au o 5 10 20 30 40 50 60 70 .---80 90 100 m - = v oouU . . . . . . )
MafBstab 1 : 1 000 bt 1 1 1 1 1 1 1 1 | Zu diesem Bebauungsp|an gehort ein Grundstlcksverzeichnis. gez. KomoR gez. Ch. Graff

Bezirksblirger meis ter Bezirks stadtrat
Planunterlage: ALK-Karte von Berlin (Stand Juni 2009) mit Ergénzungen vom Kataster- und Vermessungsamt Markisch-Oderland (Stand Mai 2009)

Die Verordnungist am 28.03.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 58 verkiindet worden.




