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BisamstraRe Neubau O degewo

Projekthistorie

» degewo-Grundstuck seit Ende der 1990er Jahre

» B-Plan-Erstellung mit dem Bezirk, fur bis zu viergeschossige Gebaude
(kleine Mehrfamilienhauser)

« 2006 gab es aufgrund der veranderten I\/Iarktlage einen
Anderungsantrag des B-Plans fiir eine geringere bauliche Dichte, die
Festsetzung erfolgte 2013

« Vorgesehen war hiernach ein Verkauf von ca. 350 Parzellen an
Einzeleigentumer fur den Einfamilienhausbau

 bis 2015 wurden 183 Parzellen an Einzeleigentumer verkauft
* bis 2019 Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen (aul3er Stralsunder)

« die verbliebenen Parzellen sollen nun mit 44 Einfamilienhausern, 28
Stadtvillen und 11 Reihenhausern bebaut werden
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Partizipationsschritte - Ruckblick

Februar 2021

Februar 2021

Pressemitteilung zum Bauvorhaben

Marz 2021

Digitaler degewo-Dialog mit lokalen
Multiplikator_innen

Mai 2021

Erste Anwohnerinformation
per Postwurfsendung

April - Mai 2021

Treffen degewo, Bezirksamt M-H und
Birgerinitiative Bisamstralie

Juli 2021

Kontinuierliche Information tGber degewo
Webseite sowie Veroffentlichung von
FAQ

Juli — Dezember 2021

Eroffnung der Informationsausstellung am
degewo-Pavillon durch gemeinsamer
Pflanzaktion von Hochbeeten

mit der ,Kita Grashupfer*

Marz 2022

Kontinuierliche Information Uber
Aushange am degewo-Pavillon und tUber
die Webseite

August 2021

14. April 2022

Postwurfsendung und Info an Akteure
zum Abbau des Pavillons

Treffen degewo, Bezirksamt M-H und
Birgerinitiative Bisamstrale
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Pressemitteilung © degewo

01.02.2021

 Als Erstinformation wurde die grobe Planung des Vorhabens vorgestelit.

Presseinformation o degewo

01.02.2021 Mehr Stadt. Mehr Leben.

Kiekemal: Mahlsdorf-Nord bekommt Zuwachs

degewo treibt Gebietsentwicklung zwischen Bisamstrale und Landes-
grenze voran

Das rund 10 Hektar groRRe Gelande zwischen Bisamstrale und Landsberger Stralle
wurde bereits Ende der 1990er Jahre vom landeseigenen Wohnungsunternehmen
degewo erworben und baureif gemacht. Angedacht war die Grundstiicks-
parzellierung fur Eigenheimbebauung. Die Planung wird nun modifiziert, um den
dringend benétigten bezahlbaren Mietwohnungsbau fir die Stadt und ihre Bewohner
bereit zu stellen. Am Standort sollen junge Familien ebenso ein neues Zuhause
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Anwohnerinformation O degewo

26.02.2021

» Das Schreiben wurde im angrenzenden Einfamilienhausgebiet verteilt.

- Es erfolgte eine Mitteilung der Eckdaten u.a. Anzahl von Bauten und
WE, Ausschreibung GU, vsl. Baubeginn und Fertigstellung.

* Nach der ersten Verteilung wurde der Radius um das angrenzende
Gebiet der Gemeinde Hoppegarten erweitert.

Informationen fur die Nachbarn unseres Baugebiets Bisamstrafe 26. Februar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren, Kontakt

Telefon 030 20485 5000
das Gelande zwischen Bisamstrale und Landesgrenze werden wir als L""“ 0 2‘” 2w
Wohnstandort  weiterentwickeln.  Angedacht war  ursprunglich  die Qo
Grundstucksparzellierung fur Eigenheimbebauung. In Abstimmung mit Senat und Fur Sie erreichbar:
Bezirk wurde diese Planung angepasst, um dringend benétigte bezahlbare Mo-Do 818 Uhr
Mietwohnungen zu bauen. Fur eine ausgewogene Mischung im Quartier sind nun " 15 Unr
vielfaltige Eigentums- und Wohnformen geplant Yesaiioa bikis nach
telefonischer Vereinbarung
Ganz im Rahmen des aktuell glitigen Bebauungsplans (B-Plan Nr. xx!li_15b_1)
von 2013 bleibend, entsteht in mehreren Abschnitten hier nun ab voraussichtiich
2023 neuer Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen
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Digitaler degewo-Dialog © degewo

10.03.2021

« Zum Dialog wurde Verteter innen der Stadt (BAMH, Gemeinde
Hoppegarten), soziale und kulturelle Einrichtungen, lokale Presse und
Anwohnervertreter_innen eingeladen. Der Dialog wurde extern
moderiert.

« Ziel der Veranstaltung war es in den Austausch mit lokalen
Multiplikator _innen zu kommen, uber den Stand und Ausblick des
Bauvorhabens zu informieren und die Rahmenbedingungen zu
erlautern.

« Es konnten Fragen gestellt und Anmerkungen gemacht werden.

» Es wurde diskutiert auf welche Weise die Multiplikator _innen weiterhin
informiert werden konnen, z.B. per Mailverteiler.

» Hier entstand die Idee einer gemeinsamen Aktion mit Kita Grashupfer-
pad gGmbH.
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Veroffentlichung FAQ © degewo

April 2021 und Aktualisierung Juni 2021

 Die FAQ wurden auf der Webseite veroffentlicht und den
Multiplikator_innen per Mail zugesandt.

A/ |
= Marzoho O degewo

Berlins beste Aussichten Mehr Stadt. Mehr Leben

Haufig gestellte Fragen

Bauvorhaben Landsberger StraB3e / Bisamstraf3e in Mahlsdorf-Nord (27.04.2021)

A.PLANUNG (Die folgenden Antworten mit Stand vom Mai 2021 beziehen sich auf Variante 4)

1. Was ist auf dem Grundstiick Landsberger StraBe / BisamstraBe in Mahlsdorf geplant?

degewo: degewo plant auf dem Geldnde zwischen Bisamstralle und Landsberger Strae rund 200 neue
Mietwohnungen. Unter Beriicksichtigung des giiltigen Bebauungsplanes entstehen zwei-geschossige
Stadtvillen zzgl. Staffelgeschoss. Gemal der Vereinbarung mit dem Land Berlin errichten wir rund die Halfte
der Wohnungen im geforderten Segment. Fir eine ausgewogene Mischung im Quartier sollen im zweitem |
Bauabschnitt weitere Parzellen an private Nutzer zur Errichtung von 44 Einfamilienhdusern in Form von |
Erbpacht abgegeben werden. Vorgesehen sind im 3. Bauabschnitt zusatzlich rd. 80 Mietwohnungen als
genossenschaftliches Wohnen.

7iel soll es sein fiir breite Schichten der Revislkeriina bezahiharen Wohnraum zur Verfiiauna 7u stellen und
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Dialog degewo, BA M-H, © degewo
Burgerinitiative

21.05.2021

» Gesprach mit der Burgerinitiative, Vertreterinnen und Vertretern des
Bezirksamts, Bezirksburgermeisterin Frau Pohle und degewo.

« Ziel des Termins war es offene Fragen zu klaren und zu diskutieren wo
man in der Planung auf einen gemeinsamen Nenner kommen kann.

« Es wurde seitens degewo dargestellt, wo die Grenzen der Partizipation
liegen und dass die Art und Weise der Bebauung nicht mitentschieden
werden kann.
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Eroffnung der © degewo

Informationsausstellung
mit ,Kita Grashupfer”

13.07.2021

* In einer gemeinsamen Aktion mit der ,Kita Grashupfer” wurde die
Umgebung rund um den Informationspavillon verschonert.

« Mit Unterstutzung des Buros Gruppe F wurden insgesamt funf
Hochbeete mit hitzebestandigen Pflanzen und Krautern bepflanzt.
Zusammen mit den Kita-Kindern der Kita wurden die Hochbeete durch

Handeabdrucke in Blutenform bunt gestaltet.

* Neben den Hochbeeten wurde auch ein Picknicktisch aufgestellt um
einen Ort zum Austausch und Information zu ermaoglichen.

* Die Hochbeete und der Picknicktisch wurden im Fruhjahr 2022 zur
weiteren Nutzung der Kita Ubergeben.

14. April 2022
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Eroffnung der © degewo

Informationsausstellung mit ,Kita
Grashupfer”

13.07.2021 / Eindrucke
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Plakatausstellung und © degewo

kontinuierliche Information

Juli — Dezember 2021

© degewo

Neubauvorhaben an der
Bisamstralle - Landsberger Strale

q%‘{ v_éq%.r.fo.q. iy
O ARG LI

14. April 2022 13




Dialog degewo, BA M-H, © degewo
Burgerinitiative

17.08.2021

» Gesprach mit der Burgerinitiative, Vertreterinnen und Vertretern des
Bezirksamts, Bezirksburgermeisterin Frau Pohle und degewo.

« degewo stellte bei dem Termin eine Bebauungsvariante mit einem
hoheren Stellplatzschltssel vor. Zuvor hatten Anwohnende und die
Burgerinitiative den Wunsch nach mehr Stellplatzen geaulRert.

« Die Burgerinitiative wurde dazu aufgerufen weitere konstruktive ldeen
und Anmerkungen zu der vorgestellten Bebauungsvariante
einzureichen.
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Anwohnerinformation O degewo

01. Marz 2022

 Information Uber Abbau des degewo-Pavillons und zur Webprasens per
Posteinwurf.

« Das Schreiben wurde an 900 Haushalte Berlin und Brandenburg rund
um die Bisamstral3e verteilt.

« Vorab wurden zum Thema auch der Akteurskreis per E-Mail informiert.

Mahr Stade. Mehe Laben,
g Ut A sbrnguges s - Pastane. =
An dis Anwohnerinnen und Amvohner im Bereich
uuuuuuuuuuu
Abbau des ake - Marz 20,
Bisamsiralle

lllllll

winton 030 20408

Selw geehite Damen und Hetren, ooa 000 20408

ML brgrw e
ureer informabon m Sia arvaschts

haben "
auch She di L]
gencet. Der Tasmina bie nach
Infopavillon wurde nun Ende Februar abgebaut. —— siishe Vessimenng
Do Planun ich weiternin in der Vorentwurtsphase. Danher kdnnen
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Webseite Beteiligungsverfahren © degewo

https://www.degewo.de/wachstum/partizipation/bisamstrasse/

PARTIZIPATION

Beteiligungsverfahren
Bisamstralle

Das Geidnde zwischen Bisamstralie und Landesgrenze zum Land Brandenburg werden wir als Wohnstandort

waiterentwickeln

Das Baugebiet zwischen der Landsberger Strale und der Bisamstralle werden wir als
Wohnstandort weiterentwickein. Angedacht war urspringlich die Grundstucksparzellierung
fiir Eigenheimbebauung. In Abstimmung mit Senat und Bezirk wurde diese Planung We itere

angepasst, um dringend benbtigte bezahlbare Mietwohnungen zu bauen. Flr elne | nformati One n
ausgewogene Mischung im Quartier sind nun vieiféltige Eigentums- und Wohnformen

alant
geplant. Bebauunasplan (PDF, 1,01 MB)

Ganz Im Rahmen des glitigen Bebauungsplans biefbend, entsteht in drel Abschnitten hier ab
voraussichtlich 2023 neuer Wohnraum fr unterschiediiche Zielgruppen,

Im ersten Abschnitt planen wir die Errichtung von kieinen Mehrfamilienhauserm. Diese

Stadtvillen’ haben rund 200 Wohnungen, wovon 50% geftrdert werden. Die Wohnungen
entstehen unter Berlicksichtigung der giit
t maximal zwel Voligeschossen plus einem Staffelgeschoss

igen baurechtlichen Viorgaben in Wohngebaugden

| welteren Abschnitten |st nach derzeit gem P anungsstand geﬂnssens:‘r'afri.c:"es

Wahnen mit rd. 80 Wohnungen sowie eine Einfamilienhausbebauung im Erbpachtmode!| (ca.

srundsticke]
Welche Méglichkeiten der Beteiligung gibt es?

Planung erfolgt auf Grundiage des guitigen B-Pians, bei dessen Erarbeitung die

Offentlichikeit Im Rahmen der formellen Beteiligung einbezogen wurde. Darlber hinaus

histan wir ains infrermells Batadlimunn dsr Stufe 2 nemal dae | sitiinien fiir Partizinatino im
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O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Ergebnisse der
artizipation und
Inbindung in die
lanung



© Kieinteiligkeit und Mischung

aben B-Plan (eingehalten)

Var. 4D-2

gsvariante 4D-2 (Final)
degewo bauWerk vom 04.04.22

| A
]

e =
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Einbindung der © degewo
Partizipationsergebnisse in die Planung

Vorplanung 03/2021 Entgegenkommen als Ergebnis der
Partizipation 04/2022

Uberschreitung GRZ in der 2.Kommastelle auf 3 Reduzierung der Bebauungsdichte in diesen
von 9 Baufeldern, Gesamtquartier innerhalb GRZ  Baufeldern, so dass jedes Baufeld die GRZ einhalt

Stellplatzschlussel PKW 0,5 Erhohung Stellplatzschlissel PKW auf >1,0

,wvorhandene" Durchwegung in Richtung Anderungen der Durchwegungen zur besseren

S-Bahnhof Birkenstein nicht beachtet Anbindung an den S-Bahnhof Birkenstein

Positionierung der Stadtvillen Mischung der Gebaudetypen, mehr Spiel in der

(Mehrfamilienhauser) in einer strengen Linie Lage, Verspringen der Strallenfronten

Verpflichtungen/Bedarfe aus dem B-Plan zur Untersuchungen zur Integration von zusatzlicher

sozialen Infrastruktur gedeckt sozialer Infrastruktur (Kita)

Gebaudetypologien Typ A und B als Veranderung der Gebaudetypologie Typ B als

Mehrfamilienhauser Reihenhaus

Ohne Gewerbe Prafung von sinnvollem Gewerbe, z.B. Kiosk oder
Paketshop

3 Bauabschnitte (200 + 80 + 44 = 324 WE) 2 Bauabschnitte (268 + 44 = 312 WE)
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Ausblick

O degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben,

BAUPLANUNG PARTIZIPATION
Q2 2022 Q2 2022
Finalisierung der Vorplanung Akteursinformation

Q2 2022
Q3/Q4 2022 Anwohnerinformation

Beginn der Ausschreibung

Q2 2023

zum neuesten Planungsstand
und Aktualisierung der FAQ

fortlaufend

Beginn Ausbau Stralsunder Stralde

Q1 2024

Kontinuierliche Information
uber die Webseite

kurz vor Baubeginn

Beginn Hochbau
Q2 2026

14. April 2022

Gesamtfertigstellung

Quartiersflyer
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() degewo

Mehr Stadt. Mehr Leben.

Vielen Dank




